Stanovy spolecenstvi vlastniki blok 701, €. p. 3116 — 3123, ulice
Komorianska v Mosté

CAST PRVNI VSEOBECNA USTANOVENI

Clanek L.
Zakladni ustanoveni

Spolecenstvi vlastnikt (dale také jen ., spolecenstvi™) je pravnicka osoba zaloZend za ucelem
zajistovani spravy domu a pozemku; pii napliiovani svého ucelu je zpusobilé nabyvat
prava a zavazovat se k povinnostem.

Spolecenstvi vlastnik nesmi podnikat ani se pfimo ¢i neptimo podilet na podnikani nebo jiné
¢innosti podnikateli nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem.

Spolecenstvi vlastnikil je zaloZeno za Gcelem spravy bytového domu &.p. 3116, 3117, 3118,
3119, 3120, 3121, 3122, 3123 v obci Most, ktery tvoii soucdst pozemku parc. ¢. 4951/4,
4951/5, 4951/6, 4951/7, 4951/8, 4951/9, 4951/10 a 4951/11, a ma v katastralnim azemi Most
I 699594, jenz je zapsan v Katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro Ustecky
kraj, Katastralni pracovisté Most, na listu vlastnictvi ¢.18958 pro obec a katastralni uzemi
Most a za G¢elem spravy shora uvedenych pozemki.

Clenstvi ve spoletenstvi vlastniki je neoddéliteln& spojeno s vlastnictvim jednotky.

Za dluhy spole€enstvi vlastnik ru¢i jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na
spole¢nych ¢astech.

Spolecenstvi vlastnikil je osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku.
Clanek IL
Nazev a sidlo spolecenstvi

Nazvem spolecenstvi je Spolecenstvi vlastnikd bl. 701, &p. 3116-3123, ulice Komotanska
v Mosté.

Sidlo spoleCenstvi je ur€eno adresou domu, pro ktery spoleCenstvi vlastnikd vzniklo, tj.
Komotanska ¢p. 3116, 434 01 Most.
CAST DRUHA PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVi

Clanek III.
Predmét ¢innosti spolefenstvi

Pfedmétem cCinnosti spoleCenstvi je sprdva domu a pozemku a dalsi ¢innosti spojené se
spravou domu a pozemku. ’

Spravou domu a pozemku se rozumi vSe, co nendleZi vlastniku jednotky a co je v zajmu vech
spoluvlastnik@l nutné nebo uUcelné pro fadnou pé€i o dim a pozemek jako funkéni celek
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zachovani nebo zlepieni spolec¢nych ¢asti zejména zajistovani:

a) provozu domu a pozemku,

b) ddrzby a oprav spoleénych ¢asti domu a Gdrzby pozemku.

¢y protipozarniho zabezpeleni domu, véetné hromosvodii,

d) revizi a oprav spoletnych ¢asti technickych siti, rozvodii elektrické energie, plynu, vody a
odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uzZitkové vody veetné radiatort, vzduchotechniky,
vytah(, zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signéalu a elektrickych sdélovacich
zafizeni v dome a dalsich technickych zatizeni podle vyvbaveni domu,

¢) administrativiii a operativng technicke ¢innosti spojené se spravou domu. vetné vedeni
piislusné technické a provozni dokumentace domu,

f) daldich ¢innosti, které vypiyvaji pro spoleenstvi z pravnich pfedpisi a technickych
postupll spojenych se spravou domus.

V ramci pfedmeétu své ¢innosti miize spolecenstvi sjednavat smlouvy, predevsim o:

a) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichZ
dodavky si ¢lenove spolecenstvi za)istuji u dodavatele piimo.

b} pojisténi domu,

¢) ndgmu spoletnych castt domu.

d)} ndjmu jednotek, které jsou viastnictvi spolecenstvi.

Spolecenstvi zajiStuje rovneéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavee 1 a 2 a
uplatiiovani narokii z poruSovani smluvnich povinnosti ze strany dodavateli.

Pi1 pInéni kol podle zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, v platném znéni a téchto

stanov zaji$t'uje spoleCenstvi dile zeyména tyto ¢innosti spojené se spravou domu a pozemku:

a) vybirani pfedem urcenych finan¢nich prostfedkii od ¢Elent spolecenstvi na naklady
spojené se spravou domu a pozemku, poptipadé daldich prispévki,

b) vedeni evidence plateb ¢lenll spole€enstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,

¢) vedeni evidence nakladit vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢innosti spoleenstvi,

d) zfizeni G¢tu u banky a hospodafeni s finanénimi prostfedky,

e) vedeni Ucetnictvi v souladu se zvlas$tnimi pravnimi piedpisy.

)y vedeni seznamu ¢lentt spolecenstvi.

Spolecenstvi zajstuje bud® pfimo nebo na zakladé smiuv uzavienych spoleCenstvim s
dodavateli plnéni spojena s uZivanim jednotek a spoleénych &asti domu (dale jen ,, sluzby ),
napfiklad dodavky tepla a teplé uzitkové vody, elekttiny, dodavky vody a odvod odpadni
vody, uklid spole¢nych prostor, uzivani vytahu, zafizeni pro pfijem televizniho a
rozhlasového signalu.

V ramci této ¢innosti spolecenstvi zajistuje zejména:

a) vybirani zaloh na thradu za sluzby zajitované spoleCenstvim,

b) zpthsob rozactovani cen sluzeb na jednotlivé Cleny spoleCenstvi, neni-li rozuctovani cen
sluzeb stanoveno zvla§tnim pravnim predpisem nebo rozhodnutim cenového organu, a
vyuctovani pfijatych zaloh na jednotlivé Eleny spolecenstvi,

¢) vedeni potiebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluZeb a jejich Ghradami véetné
vyactovani.

SpoleCenstvi zajist'uje Cinnosti souvisejici s provozovanim spoleénych ¢asti domu, zejména

technickych zafizeni, kterd slouZi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam nez ¢lendm

spolecenstvi véetné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

V ramci ¢innosti vykonavanych v rozsahu zdkona ¢&. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,



v platném znéni, spolecenstvi dale zajist'uje zejména:

a) vcasné vymahani plnéni povinnosti uloZenych ¢lentim spolecenstvi k tomu pFislusnym
organem spolecenstvi,

b) fadné hospodatfeni se svym majetkem a s finanénimi prostiedky poskytovanymi vlastniky
jednotek,

c) plnéni dalSich povinnosti spojenych s pfedmétem ¢Einnosti spolecenstvi podle zvlastnich
pravnich predpist.

Clanek IV.
Zmény spoleénych ¢dsti domu

Spolecenstvi vlastnikl zajist'uje i spravu domu, kterd zahrnuje ¢innosti spojené s pfipravou a
provadénim zmeén spolenych ¢asti domu nastavbou, piistavbou, stavebni Upravou nebo
zménou v uZivani, jakoz i se zfizenim, udrZovanim nebo zlepSenim zatizeni v domé& nebo na
pozemku slouzicich véem spoluvlastnikiim domu.

Clanek V.
Zajistovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zakladé€ smlouvy se spravcem

V souladu s prohlasenim o rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam
(dale jen , prohldseni”) o osobé povéfené spravou domu (dale jen , sprdvce*), anebo v
souladu s usnesenim shroméazdéni o ustanoveni spravce, miZe spoleCenstvi zaji§tovat
provozni, technické, spravni a obdobné Cinnosti spojené se spravou domu a pozemku a s
dal$imi ¢innostmi, popiipad€ nékteré z téchto Cinnosti, na zakladé smlouvy se spravcem,
kterym miZe byt fyzickd nebo pravnickd osoba.

Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je spole€enstvi vlastnika.

Smlouva se spravcem obsahuje zejména:

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

b) povinnost spravce predklddat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pfedem ke
schvéleni organu spoleCenstvi piislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce
spoleCenstvim zmocnén k jejich uzavirani,

c) povinnost spravce predloZit jednou roéné shromazdéni zpravu o ¢innosti spoleenstvi,
zejména o finanénim hospodafeni a o stavu spole¢nych ¢asti domu, jakoZ i o jinych
vyznamnych skute¢nostech,

d) povinnost spravce pfed ukonéenim jeho €innosti podat shromazdéni zpravu o své ¢innosti
a ¢innosti spolecenstvi a predat predsedovi spoleCenstvi viechny pisemné materidly o
spravé domu a své ¢innosti,

e) dalsi naleZitosti stanovené shromazdénim.

Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje shromazdéni.
Uzavienim smlouvy se sprdvcem podle odstavei 1 aZz 3 nemlze byt dotéena vyluéna
¢

rozhodovaci plsobnost organti spole¢enstvi plynouci ze zdkona €. 89/2012 Sb., oblansky
zakonik v platném znéni a z téchto stanov.
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CAST TRETI ORGANY SPOLECENSTVI

CL VI
Spolecna ustanoveni

Organy spole€enstvi jsou:

a) shromazdeéni,

b) predseda spoleéenstvi vlastnikt (dale jen ., pFedseda 3,
¢) kontroini komise.

Organy uvedené v odstavci 1 pism. b) a ¢) jsou volené organy spolecenstvi.

Zpusobily byt ¢lenem voleného organu nebo zastupcem pravnické osoby jako ¢lena takového
organu je ten. kdo je plné svépravny a je bezthonny ve smyslu jiného pravniho pfedpisu
upravujiciho Zivnostenské podnikani.

Clenem voleného organu spoleenstvi nemiiZe byt soutasné ten, jehoZ pibuzny v tadé pHmé,
sourozenec nebo manzel (manzelka) je ¢lenem voleného organu spoleéenstvi; ¢lenstvi v
jednom voleném organu spolecenstvi je neslucitelné s ¢lenstvim v jiném voleném organu
tohoto spolegenstvi.

Zavazek k vykonu volené tunkce v organu spolecenstvi je zdvazkem osobni povahy; to vSak
nebrani tomu, aby ¢len zmocnil pro jednotlivy pfipad jiného ¢lena téhoZ organu, aby za ného
pfi jeho neucasti hlasoval.

Funkéni obdobi ¢lenti volenveh organt spoledenstvi je 5 let; podina dnem zvoleni do funkce a
kon¢i uplynutim funkéniho obdobi; Clenstvi ve voleném organu déale konéi odstoupenim z
funkce, odvolanim z funkce, smrti ¢lena — fyzické osoby, zanikem Clena — pravnické osoby
bez pravniho néstupce.

Clen voleného organu spoledenstvi miize byt volen opétovné.

Clen voleného organu spoledenstvi miZe byt pred uplynutim funk&niho obdobi z funkce
odvoldn shromazdénim.

Clen voleného organu spoledenstvi miize pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odstoupit; odstoupeni musi pisemné oznamit organu spolecenstvi, jehoZ je Clenem. Jeho
funkce kon¢i dnem, kdy tento organ odstoupeni na své schizi projednal, jinak uplynutim
dvou mesici ode dne doruceni ozndmeni o odstoupent.

VYPUSTENO
Organy spoleCenstvi hlasuji vefejné; shromazdéni se miiZe nadpoloviéni vétSinou hlasi

pfitomnych ¢lend usnést, ze bude o uréité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listka; v
takovém piipadé€ soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

Clanek VII.
Shromazdéni

Nejvyssim orgdnem spolecenstvi je shromazdéni.
Shromazdéni tvoii vSichni vlastnici jednotek; kazdy z nich ma pocet hlasit odpovidajici



velikosti jeho podilu na spole¢nych Eastech; je-li vSak vlastnikem jednotky spoledenstvi
vlastnik, k jeho hlasu se nepfihliZi.

Do pisobnosti shromazdéni patti:

a) zména stanov,

b) zmeéna prohlaSeni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,

c) volba a odvolavani ¢lenti volenych organi a rozhodovani o vys$i jejich odmeén,

d) schvéleni Gcetni zavérky, vypotradani vysledku hospodaieni a zpravy o hospodateni
spolecenstvi vlastnikl a spravé domu, jakoZ i celkové vyse pfispévkl na spravu domu pro
piisti obdobi a rozhodnuti o vytaétovani nebo vypofadani nevyCerpanych prispévki,

e) schvaleni druhu sluzeb a vySe zéloh na jejich thradu, jakoZ i zpisobu rozi¢tovani cen
sluZeb na jednotky,

f) rozhodovani
1. ¢lenstvi spolecenstvi vlastnikil v pravnické osob€ plisobici v oblasti bydleni,

2. zméné€ uCelu uzivani domu nebo bytu,

3. zméné€ podlahové plochy bytu,

4. Uplném nebo ¢astetném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

5. zméné€ podilu na spole¢nych ¢astech,

6. zméné v uréeni spolecné ¢asti slouzici k vylu¢nému uzivani vlastnika jednotky,

7. oprav€ nebo stavebni Upravé spolecné Casti, prevysuji-li naklady ¢astku stanovenou
provadécim pravnim ptedpisem; to neplati, pokud stanovy ur¢i néco jiného,

g) udélovani pfedchoziho souhlasu
1. k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakiadani s nimi,

2. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota pievySuje Castku
stanovenou provadécim pravnim ptedpisem, nebo k jinému nakladani s nimi; to
neplati, pokud stanovy ur¢i néco jiného,

3. k uzavieni smlouvy o uvéru spoleCenstvim vlastnikii vCetné¢ schvaleni vyse a
podminek avéru,

4. k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik
jednotky v pisemné formé& s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

h) wurCeni osoby, ktera ma zajiStovat n¢které ¢innosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti
o0 jeji zmeéng, jakoZ i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvéaleni zmény smlouvy v
ujednani o cen€ nebo o rozsahu ¢innosti,

i) rozhodovéni v dalSich zaleZitostech uréenych stanovami nebo v zalezitostech, které si
shromézdéni k rozhodnuti vyhradi.

Pfedseda svola shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka.

Pfedseda svola shromazdéni i z podnétu vlastniki jednotek, ktefi maji vice nez ¢tvrtinu vech
hlasi, nejméné vSak dvou z nich; neu€ini-li to, svolaji tito vlastnici shromazdéni k zasedani
na néklad spole€enstvi vlastnikt sami.

Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se vyvési v domé na domovnich
vyvéskach spole¢enstvi umisténych v jednotlivych vchodech bytového domu. Na zadost ¢lena
mize byt na jeho naklady zaslana pozvanka poStou.

Pisemna pozvanka musi byt vyvé&Sena nejméné 15 dni pfede dnem konani shromazdéni;
v pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a pofad zasedani shromazdéni;
nejsou-li k pozvance pripojeny podklady tykajici se pofadu zasedani, umozni svolavatel
kazdému vlastniku jednotky v¢as se s nimi seznamit.
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Pravo hlasovat na shromazdéni maji vlastnici jednotek. Vlastnik jednotky se zudastnuje
shromazdéni osobné nebo v zastoupeni. Plnd moc pro zastupovani na shromazdéni musi byt
pisemna a musi zni vyplyvat, zda byla udélena pro zastoupeni na jedne nebo vice
shromazdéni.

Jednani shromazdéni fidi ptedseda spolecenstvi vlastnikii, v pfipad€ svolani shromézdéni die
bodu 5. tidi jednéni shromazdéni ¢len spolecenstvi zmocnény timto svolavatelem.

Shromazdéni je zplisobilé usnadet se za pritomnosti vlastnikii jednotek, ktefl maji vétsinu
viech hlast; k piijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétsiny hlast ptitomnych viastnikd
jednotek, ledaZe stanovy nebo zdkon vyzaduji vy3si pocet hlasi. Clenové spoledenstvi, ktei
jsou spoluvlastniky jednotky, maji spole¢né vzdy jeden hlas.

Je-li pro to dualezity diivod, mizZe pfehlasovany vlastnik jednotky nebo i spoleCenstvi
vlastnikd, pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zaleZitosti rozhodl; v ramci
toho muze téZ navrhnout, aby soud do€asné zakazal jednat podle napadencého rozhodnuti,
neni-li navrh podan do tfi mésicti ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvedél
nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika.

Je-li pro to dilezity divod, mize kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o
zalezitosti, ktera byla shroméazdéni fadné pfedloZena k rozhodnuti, ale o které nebylo
rozhodnuto pro nezplsobilost shromazdéni usnaset se.

Ze zasedani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida svolavatel; ze zapisu
musi byt patrné, kdo zasedani svolal a jak, kdy se konalo, kdo je zah4jil, kdo mu predsedal,
jaké pfipadné daldi €inovniky shromdazdéni zvolilo, jaka usneseni piijalo a kdy byl zapis
vyhotoven. Zapis musi byt vyhotoven nejpozdéji do 30 dnii od zasedani shromézdéni.

Zapis podepisuje pedsedajici a zapisovatel.

Kazdy ¢len spoleCenstvi miZe nahlizet do zapisii ze zasedani za podminek urcenych
stanovami; neurci-li stanovy jinak, lze toto pravo vykonat v sidle spole¢enstvi.

Ustanoveni odstaveh 12 az 14 se pfiméfené pouziji pro zapisy ze zasedani piedsedy
spoleCenstvi a kontrolni komise.

PER ROLLAM: O zalezitostech spadajicich do pisobnosti shromazdéni muze byt
rozhodovano mimo zasedani, tzv. rozhodovani per rollam, které je rovnocenné rozhodnuti
shromazdéni a lze jej pouzit pro rozhodovani ve vsech zaleZitostech spolefenstvi.

a. Osoba opravnéna shromézdéni svolat, miize navrhnout v pisemné formé rozhodnuti.
Navrh musi obsahovat alespofi navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni
nebo udaj, kde jsou uvefejnény, a udaj o lhdté, ve které se ma vlastnik jednotky
vyjadfit; thiita k vyjadfeni vlastnika jednotky ¢ini patnact dni.

b. K platnosti hlasovani se¢ vyZaduje vyjadreni vlastnika jednotky s uvedenim dne,
mésice a roku, kdy bylo uéin€no, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné
znéni navrhu rozhodnuti.

c. Statutarni organ oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a
pokud bylo usneseni piijato, oznami jim 1 cely obsah pfijatého usneseni; neucini-li to



bez zbyte¢ného odkladu, mize oznameni u€init na naklady spoleCenstvi vlastnikl ten,
kdo usneseni navrhl.

d. Rozhodnuti se pfijim4 vétS§inou hlasi vSech vlastnikil jednotek, ledaze stanovy
vyzaduji vys§i pocet hlast; méni-li se v8ak viem vlastnikiim jednotek velikost podilt
na spole€nych Castech nebo méni-li se pomér vySe pfispévkil na spravu domu a
pozemku jinak neZz v dasledku zmény podilii na spoleénych ¢astech, vyzZaduje se
souhlas viech vlastniki jednotek.

Clanek VIIL
Predseda

Statutarnim organem spoleCenstvi je pfedseda spoleCenstvi vlastnikd. Pfedseda zastupuje
spoleCenstvi ve v§ech zalezitostech samostatné. Piedseda spole¢enstvi vlastnikl podepisuje za
spole€enstvi tak, Ze k nazvu spole€enstvi ptipoji sviij podpis a udaj o své funkci.

Piedseda spolecenstvi vlastnikl je vykonnym orgénem spole€enstvi, fidi a organizuje b&€Znou
¢innost spole€enstvi, rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a pozemku s vyjimkou
téch véci, které jsou obecné zavaznym pravnim predpisem a témito stanovami svéfeny do
vyluéné plisobnosti shromézdéni, nebo které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

Za svou ¢innost odpovida shromazdéni.
Je volen a odvolavan shromazdénim.
Funkce pfedsedy spoleCenstvi vlastnikii zanikd volbou nového ptedsedy spolecenstvi
vlastnikt. Pfedseda spoledenstvi miiZze byt z funkce odvolan shromazdénim. TéZ muaze pred
uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni musi oznamit spole€enstvi
pisemné. Jeho funkce konéi dnem, kdy shromazdéni jeho odstoupeni projednalo, nejpozdéji
uplynutim tficeti dni ode dne doruCeni oznameni o odstoupeni.
Funkéni obdobi predsedy spolecenstvi vlastnikt €ini pét let.

Clanek IX.

Kontrolni komise

Kontrolni komise je kontrolnim organem spoleenstvi, ktery je opravnén kontrolovat ¢innost
spoletenstvi a projednavat stiznosti jeho €lenti na ¢innost spoleenstvi nebo jeho organt.

Kontrolni komise nebo jeji povéfeny ¢len je opravnén nahlizet do i¢etnich a jinych dokladii
spoleenstvi a vyzadovat od pfedsedy spoleCenstvi potfebné informace pro svou kontrolni

¢innost.

Kontrolni komise odpovidd pouze shromazdéni a je nezavisld na ostatnich organech
spoleCenstvi.

Kontrolni komise je tfi¢lenna a voli ji shromazdéni; ze svych ¢&leni voli kontrolni komise
svého predsedu, ktery svolava a Fidi jednéni této komise.

Kontrolni komise v ramei své plisobnosti zejména:



a) kontroluje, zda spoleCenstvi a jeho organy vyvijeji Cinnost v souladu se zakonem ¢.
89/2012 Sb., obcansky zdkonik, v platném znéni a s témito stanovami,

b) vyjadiuje se k fadné ucetni zavérce spoleCenstvi a ke zpraveé predsedy urCené k
projednani na zasedani shromazdén,

¢) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

d) muze podat predsedovi zpravu o nedostatcich zjisténych p#i své kontrolni ¢innosti s
navrhy na opatieni véetné termintl na jejich odstranénd,

e) muzZe se Castnit prostiednictvim svého zastupce rozhodovani predsedy.

Clanek X.
Urdeni prvnich ¢lenu statutarniho organu (vyboru spolecenstvi)

Prvnimi ¢leny statutarniho organu — vvboru spolecenstvi jsou, popt. byli:

Bytové druzstvo bl. 701, Most — povéfeny vlastik, IC : 28706404, se sidlem Komotanska &p.
3116, 434 01 Most.

CAST CTVRTA CLENSTVi VE SPOLECENSTVi

Clanek XI.
Vznik ¢lenstvi

Cleny spoledenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce v
domeé, pro ktery spoleCenstvi vzniklo.

Clenstvi ve spole¢enstvi vznika:

a) dnem vzniku spoleCenstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi,

b) dnem nabyti viastnictvi k jednotce v pripadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi
k jednotce po dni vzniku spolecenstvi.

Spoleénymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluviastnici jednotky nebo manZelé, ktefi maji jednotku
ve spole¢ném jméni; ze spolecného ¢lenstvi jsou spolec¢ni &lenové opravnéni a povinni
spole¢né a nerozdilnég.

Spoluvlastnici jednotky zmocni spolecného zéstupce, ktery bude vykonavat jejich prava vici
osobé odpovédné za spravu domu; to plati i v pfipadé manzell, ktefi maji jednotku ve
spole¢ném jméni.

Clanek XI1.
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi, zpusob jejich uplatiiovani
Clen spolegenstvi ma prava vlastnika jednotky a ¢lena spoleSenstvi uvedend v pfisluinych
ustanovenich zdkona ¢. 89/2012 Sbh., obcansky zakonik, v platném znéni a téchto stanov a ma

zejména pravo:

a) ucastnit se veskeré ¢innosti spoleCenstvi zplisobem a za podminek stanovenvch zdkonem



b)

c)
d)

€)

g)

h)

¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni a témito stanovami,

svobodné spravovat, vyluén€ uZivat a uvnitf stavebné upravovat svij byt, jakoz i uzivat
spole¢né ¢ésti,

Ucastnit se zaseddni shromaZdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

volit a byt volen do organi spoledenstvi,

predkladat organiim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spoleCenstvi a k
odstranéni nedostatkl v jejich ¢innosti,

obdrzet vyUctovani plnéni spojend nebo souvisejici s uzivanim bytu (sluzby) a
vypotadani nedoplatkii nebo preplatkd,

nahlizet do pisemnych podkladii pro zasedani shromaZdéni, do zapisu ze zasedani
shromazdéni, do smluv sjednanych spole€enstvim a do podkladil, z nichz vychazi uréeni
vySe jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku a s
plnénim spojeného nebo souvisejiciho s uzivanim bytu (sluzby),

Zadat od spravce domu, aby mu sdélil jméno a adresu kteréhokoli vlastnika jednotky nebo
najemce v dome,

seznamit se, jak osoba odpovédnd za spravu domu hospodati a jak dim nebo pozemek
spravuje; u této osoby miiZe vlastnik jednotky nahlizet do smluv uzavienych ve vécech
spravy, jakoZ i do ucetnich knih a dokladu.

Clen spoletenstvi méa povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spoledenstvi uvedené v
pfisluSnych ustanovenich zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni a téchto
stanov, zejména ma povinnost

a)

b)
c)
d)
€)

f)

g)

h)

P

k)

dodrZovat tyto stanovy a Domovni fad, plnit usneseni organt spoleenstvi schvalena v
souladu se zakonem ¢.89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni a té€mito
stanovami,

hradit stanovené ptispé€vky na spravu domu a pozemku,

hradit pfispévky uréené na odmétiovani osoby, ktera dim spravuje, nebo ¢lend jejich
organtl, na vedeni ucetnictvi a na podobné naklady vlastni spravni ¢innosti,

hradit stanovend plnéni spojend nebo souvisejici s uzivanim bytu (sluZby) a hradit
nedoplatky vyplyvajici z vyuétovandi,

fidit se pfi uzivani spoleénych ¢asti domu, pozemku a spoleénych zafizeni domu
pravnimi pfedpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zatfizeni,

zdrZet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢lend spolefenstvi; upravy
jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohroZoval vykon vlastnického prava
ostatnich vlastnikd jednotek,

odstranit na svij naklad zdvady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na
spole¢nych ¢astech domu zpiisobil sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji,

zdrZet se vSeho, co brani Udrzbé€, opraveé, upraveé, piestavbe ¢i jiné zméné domu nebo
pozemku, o nichz bylo fadné€ rozhodnuto; jsou-li provadény uvnitf bytu nebo na spolecné
¢asti, ktera slouzi vyluéné k uzivani vlastnika jednotky, umozni do nich pfistup, pokud k
tomu byl pfedem vyzvan osobou odpovédnou za spravu domu; to plati 1 pro umisténi,
udrzbu a kontrolu zatfizeni pro méfeni spotfeby vody, plynu, tepla a jinych energii,
vlastnik ma pisemnou oznamovaci povinnost vici pfedsedovi spolecenstvi vlastnika pfi
provadéni stavebnich iprav a umoznit do bytu pfistup pro ovéfeni, zda stavebni tpravy,
které provadi v jednotce, neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né €asti, pokud byl
k tomu pfedem vyzvan osobou odpovédnou za spravu domu. Vlastnik se musi fidit
ustanovenim stavebniho a dalgich zakont, CSN — EN a témito stanovami,

fidit se pravidly pro spravu domu a pro uzZivani spole¢nych ¢asti, pokud byl s t€mito
pravidly seznamen nebo pokud je mél a mohl znat, jakoZ i zajistit jejich dodrZovani
osobami, jimZ umoZnil pfistup do domu nebo bytu,

udrzovat svuj byt, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu; to plati i o



a2

o

spole¢nych ¢astech, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve vylué¢ném uzivani,

oznamit nabyti jednotky do svého vlastnictvi véetné své adresy a poctu osob, které budou

mit v byt¢ doméacnost, vlastnikiim jednotek prostfednictvim osoby odpovédné za spravu

domu nejpozdé)i do jednoho mesice, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét, Ze je

vlastnikem; to obdobné plati i v ptipadé zmény Gdajd uvedenych v oznameni,

oznamit bez zbyte¢ného odkladu osobé odpovédné za spravu domu zmény v poctu osob,

které maji v byté domacnost a bydli v ném po dobu, ktera ¢ini v souhrnu nejméné tfi

mésice v jednom kalendainim roce: to plati i tehdy, pfenechal-li vlastnik jednotky byt k

uZivani jiné osob€; v iakovém pripadé oznami i jméno a adresu této osoby,

n) vlastnik bytu. ktery hodla sviiy byt pronajmout nebo prenechat do uZivani tieti osobg, je i
nadéle zodpové&dny, Ze tyto osoby budou uzivat byt v souladu se stanovami spoleenstvi a
ieho Domovnim fadem.
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R
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Clen spoleCenstvi uplatiiuje sva prava a povinnosti osobné anebo prostfednictvim
zplnomocnéného =zastupce (napf. pit hlasovani na zasedani shromazdéni) anebo
prostfednictvim spoleCenstvi anebo prostiednictvim organit spoledenstvi a zplsobem
uvedenym v zakoné &. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni a v téchto stanovéch.

Uplatiiovanim svych prav nesmi ¢len spole€enstvi ztizit jinému ¢lenu spolecenstvi — vlastniku
jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spole¢né ¢asti domu.

Clének X111
Zanik ¢lenstvi ve spolefenstvi

Clenstvi ve spolegenstvi zanika

a) pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,

b) amrtim ¢lena spolecenstvi — fyzické osoby,

¢) zéanikem c¢lena spoledenstvi — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimzZ vlastnikem je Clen spoleéenstvi,

¢) dalSim zpisobem, pokud to stanovi zvlastni pravni pfedpis.

CAST PATA HOSPODARENI SPOLECENSTVI

Clanek XIV.
Hospodareni spoleenstvi a zpisob nakliadani s jeho majetkem

Spolecenstvi hospodaii s finan¢nimi prostiedky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi na thradu
ptisp&vkl na spravu domu a pozemku, dale s finanénimi prostiedky poskytovanymi leny
spoleCenstvi na thradu plnéni spojenych nebo souvisejicich s uzivanim bytu (sluzby) a s
dalsimi finan¢nimi prostfedky ziskanymi v ramci €innosti spolecenstvi.

Uzavie-li spoleCenstvi podle t€chto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné
dojednat také povinnosti spravce, pfedkladat organiim spoleCenstvi ke schvaleni navrhy vyse
ptispévkil na spravu domu a pozemku a vySe plnéni spojenych nebo souvisejicich s uzivanim
bytu (sluzby) placené €leny spoleCenstvi, navrhy na rozuctovani cen sluzeb a dal3i navrhy,
které podle zakona €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni a podle téchto stanov
schvaluji prislusné orgény spolecenstvi.

Nabude-li spolecenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory k
uCelum uvedenym v zékoné &. 89/2012 Sb., obéansky zdkonik, v platném znéni a v téchto



stanovach, je povinno s nimi hospodafit pouze v souladu s vymezenym Ucelem; predseda
mize v téchto zalezitostech Cinit pravni jednani pouze na zakladé usneseni shromazdéni,
pokud v usneseni shromézdéni neni stanoveno jinak.

Spole¢enstvi je povinno uplatiovat a vymahat plnéni povinnosti uloZenych ¢leniim
spolecenstvi k tomu pfisluSnym organem spoleCenstvi a plnéni zavazki tfetich osob vici
spole¢enstvi; pfedseda odpovida za v¢asné plnéni t&€chto kol

Za dluhy spoledenstvi rué¢i jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na spoleénych
Castech.

] Clének XYV.
Uhrada nakladu spojenych se spravou domu a pozemku a uhrada za sluzby

Prispévky na spravu domu a pozemku, dale plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim bytu
(sluzby), popfipadé¢ dalsi platby podle zvlastniho pravniho predpisu, plati Elenové
spolecenstvi v ¢astkach a v terminech stanovenych k tomu pfislu§nym organem spole¢enstvi
na ucet spolecenstvi, nerozhodne-1i shromazdéni o placeni na ucet spravce.

Vyuctovani plnéni spojenych nebo souvisejicich s uzZivanim bytu (sluzby) provadi
spoleCenstvi jedenkrat za zuétovaci obdobi, kterym je kalendafni rok, zpravidla do 4
kalendarnich mé&sict po jeho skon¢eni; nedoplatek nebo pfeplatek vyplyvajici z vyuétovani je
splatny do 7 kalendainich mé&sici po uplynuti za¢tovaciho obdobi; uvedené lhity plati jen
tehdy, nejsou-li v logickém rozporu se zvlaStnimi pravnimi predpisy (napf. konkrétné
upravujicimi plnéni s uzivanim bytu — sluzby).

Zpravu o pouZziti a stavu piispévkl na spravu domu a pozemku pfedkladd predseda ke
schvaleni shromazdéni spolu se zpravou o hospodateni spoleéenstvi a s ndvrhem na schvaleni
ucetni zavérky; nevycerpany zlstatek téchto finan¢nich prostfedkl se ¢lenim spolecenstvi
nerozuctovava a prevadi do nasledujiciho roku.

Clanek XVI.
Pravidla pro spravu domu a pozemku a uZivani spole¢nych ¢asti

Spole¢né jsou ty ¢asti nemovité véci, které podle své povahy maji slouZit vlastnikiim jednotek
spole¢ng.

Spole¢nymi jsou vzdy pozemek, na némz byl dim zfizen, nebo vécné pravo, jez vlastnikiim
jednotek zaklada pravo mit na pozemku dim, stavebni ¢asti podstatné pro zachovani domu
véetné jeho hlavnich konstrukci, a jeho tvaru i vzhledu, jakoz i pro zachovani bytu jiného
vlastnika jednotky, a zafizeni slouzici i jinému vlastniku jednotky k uzivéni bytu.

Vlastnik jednotky se zdrZi vSeho, co brani udrzb¢, opravé, upravé, prestavbeé €i jiné zméné
(napf. rekonstrukce ¢i modernizace) domu nebo pozemku, o nichz bylo ¥fadné rozhodnuto;
jsou-li provadény uvnitf bytu nebo na spolecné ¢asti, ktera slouZi vyluéné k uzivani vlastnika
jednotky, umozni do nich pfistup, pokud k tomu byl pfedem vyzvan osobou odpovédnou za
spravu domu; to plati i pro umisténi, idrzbu a kontrolu zatizeni pro méfeni spotfeby vody,
plynu, tepla a jinych energii.

Pfi poskozeni jednotky provadénim praci podle odstavce 3, nahradi vlastniku jednotky Skodu



spole€enstvi, a nevzniklo-li, nahradi ji pomérné spoluvlastnici domu; provadél-li vsak tvio
prace ve svém zajmu jen néktery viastnik jednotky, nahradi skodu sam.

S. Kazdy uZivatel jednotky je povinen nahradit Skody, které na jinych jednotkach nebo
spole¢nych ¢€astech nebo zatizeni domu zplsobil on sam, ¢lenové jeho domécnosti nebo
osoby jimZ umoznil vstup do domu. Nahradou $kody se rozumi bud’ uvedeni do plivodniho
stavu, nebo nahrada v penézich. Neucini-li tak je spolecenstvi opravnéno po ném nahradu
skody se v8emi s tim spojenymi disledky vymahat.

6. Na navrh osoby odpovédné za spradvu domu nebo dotéeného vlastnika jednotky muze soud
nafidit prodej jednotky toho vlastnika, ktery porusuje povinnost uloZenou mu vykonatelnym
rozhodnutim soudu zplsobem podstatné omezujicim nebo znemoZiujicim prava ostatnich
vlastniki jednotek.

~.}

Podily na spolecnych Castech jednotlivych vlastnikid jednotek jsou stanoveny pomérem
velikosti podlahové plochy jednotky k celkové podlahové plose viech jednotek v domé.

8. Pozada-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu osoba odpovédna za spravu domu jméno a adresu
kteréhokoli vlastnika nebo nijemce jednotky v dome.

O

Vlastnik jednotky ma pravo seznamit se, jak osoba odpovédnd za spravu domu hospodafi a
jak ddm nebo pozemek spravuje; u této osoby pak miizZe viastnik jednotky nahliZzet do smluv
uzavienych ve vécech spravy, jakoZ i do ucetnich knih a doklada.

10.  Vlastnik jednotky pfispiva na spravu domu a pozemku ve vvsi odpovidajici jeho podilu na
spole¢nych ¢astech.

11.  Ptispévky urCené na odmeénovani osoby, ktera dim spravuje, nebo ¢lenu jejich organl, na
vedeni UCetnictvi a na podobné naklady vlastni spravni innosti se rozvrhnou na kazdou
jednotku stejng.

Clanek XVILI.
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi, pro prispévky na spravu domu, pro stanoveni
nakladii na jednotliva plnéni poskytovana s uZivanim byta (dile jen ,,sluzby*), pro zpiisob
rozudtovani té€chto ndkladt na viastniky a pro stanoveni vyse a vytactovani zaloh na jejich
uhradu

L. Vlastnici jednotek jsou povinni v souladu se stanovami pfispivat na naklady spojené se
sluZbami, spravou a udrzbou domu a pozemku podle velikosti spoluviastnickych podili,
nerozhodne-li shromaZzdéni vlastnikii jinak. VySe jednotlivych plateb je stanovena na
evidenénim listé, ktery kazdy vlastnik pfevezme od spravce.

ta

Shromazdéni vlastnikl schvalilo, Ze vlastnici za¢nou pfispivat na spolecny uéet spole¢enstvi
¢astku uvedenou dle evidenéniho listu od prvniho dne nasledujiciho mésice po ustanovujici
schiizi spolecenstvi vlastnikii jednotek.

3. Kazdy novy vlastnik, jenz se dnem zaevidovani do listu vlastnika u katastrdlntho dfadu
automaticky stava ¢lenem jiz zalozeného spolecenstvi vlastnikit jednotek, je povinen pfispivat
na spole¢ny ucet spolecenstvi ¢astkou dle evidenéniho listu, od prvniho dne nasledujiciho
mésice po meésici, ve kterém byl povolen vklad vlastnického prava nového vlastnika k
jednotce.



Vlastnici na shroméazdéni schvalili, Ze mési¢ni platby dle evidenéniho listu budou hrazeny do
25. dne bézného mesice.

Spolecenstvi zajistuje pro vlastniky jednotek zejména tyto sluzby:

a) centralni dodavku tepla a poskytovani teplé vody,

b) dodéavku vody a odvadéni odpadnich vod,

¢) provoz vytahu,

d) osvétleni spole¢nych prostor v domé,

e) uklid spole¢nych prostor v domé a pozemku pfisludejiciho k domu,
f) odvoz komunalniho odpadu.

ad a) dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody:

Naklady na dodavku tepla a centralizované poskytovani teplé vody tvofi cena této sluzby
uhrazena dodavateli, ndklady se roza¢tuji vlastnikim bytovych jednotek podle zvlaStniho
pravniho predpisu a hodnot naméfenych pomoci méficich pfistroji umisténych na topnych
télesech v jednotlivych jednotkach.

ad b) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod:

Néklady na dodavku vody a odvadéni odpadnich vod tvoti cena této sluzby uhrazena
dodavateli.

Néklady na dodavku vody a odvadéni odpadnich vod se rozu¢tuje na vlastniky byti v poméru
naméfenych hodnot na podruznych vodomérech v bytech.

ad ¢) provoz vytahu:

Néklady na provoz vytahu zahrnujici spotfebu elektrické energie na provoz vytahu (je-li
samostatné¢ meéfena) a béZznou udrzbu vytahu (revize, promazavani, ¢isténi Sachty apod.) se
rozactuji na vSechny jednotky od 2. NP a to dle poétu ¢lenti doméacnosti.

ad d) osvétleni spole¢nvch prostor v domé:

Do nékladi na osvétleni spole¢nych prostor v domé se zahrnuji naklady na
o spotiebu elektrické energie vEetné ndjemného za spole¢né elektroméry,

Naéklady na osvétleni spole¢nych prostor v domé se rozictuji na vlastniky byt podle poctu
osob rozhodnych pro rozaétovani.

ad e) uklid spoleénych prostor v domé a pozemku pfisludejiciho k domu:

Néklady na uklid spoleénych prostor a pozemku (bé&Zny uklid spoleénych prostor a uklid
pozemku véetné odklizeni snéhu zajist'uje zaméstnanec spolecenstvi nebo tfeti osoba)

Naéklady na uklid spole¢nych prostor a pozemku se rozactuji na vlastniky byt podle poctu
osob rozhodnych pro rozuctovani.

ad ) odvoz komunalniho odpadu (v pfipadé obnoveni zpoplatnéni této sluzby):




6.

10.

1.

14.

15,

16.

Naklady na odvoz komunalniho odpadu zahrnuji cenu uhrazenou dodavateli této sluzby.

Néklady na odvoz komunalniho odpadu se rozultuje na vlastniky byt podle poctu osob
rozhodnych pro rozuctovani.

Shromazdéni vlastnikl schvélilo, Ze spravce je povinen v ptipadech, kdy néktery z vlastnika
uhradi prispévek a zalohu v jiné vy$i, nez bylo stanoveno, povazovat tuto nejprve za splnény
ptispévek do fondu oprav a zbytek na sluzby spojené s uzivanim jednotky.

Pt neuhrazeni stanovenych zadloh a ptispévkl vlastnikli ve stanoveném terminu, zajisti
spravce zaslani jedné upominky na néklady vlastnika (dluZznika), pokud se s piedsedou
spolecenstvi vlastnik(i nedohodne jinak. Upominka bude vlastnikovi pfedana proti podpisu
nebo zaslana doporucené na posledni znamou adresu dluznika. Pokud dluh pfesdhne &astku
10.000 K¢ bude zasléna ,,pfedZalobni upominka dluhu™ a miize nésledovat odpojeni dluznika
od technicky dostupnych médii (TUV, SV a dalsi).

Vznikne-li v domé havérie, je kazdy vlastnik bytové jednotky povinen tuto havarii neprodlené
nahlasit. (neucinil-li tak jiz prokazateln€ jiny vlastnik), a to na telefonni ¢&islo vyvésené na
vyvésce domu. Kazdy, kdo havaril nahlasil, je povinen umoznit pfistup havarijni sluzbé do
viech prostor, které souvisi s odstranénim havarie.

Uhrada nékladi na odstranéni havarijniho stavu ve spole¢nych prostorach je hrazena z fondu
oprav,

Uhrada nakladii, jez vzniknou zasahem havarijni sluzby uvnitf bytové jednotky, se Hdi
nasledujicim postupem:

o pokud havarie vznikla zavadou na spole¢nych rozvodech studené a teplé uzitkové vody,
topeni, elektrického vedeni k jednotce, vytahu, plynu a odpadni stoupacky, bude
uhrazena z fondu oprav, pfipadné z pojisténi domu. To se netyka zafizovacich pfedméta,
naptiklad vodovodni baterie, umyvadla, vany, splachovaci nadrze a klozetové misy,
sporaky, elektrické instalace v jednotce a bytovych dvefi.

o pokud havarie nevznikla dle vy$e uvedeného, hradi veskeré naklady vlastnik jednotky.

Zu¢tovacim obdobim. za které spoleCenstvi provede rozu¢tovani a vyuctovani nakladi na
shizby, je kalendaini rok,

Pfi stanoveni zaloh na dodavku tepla a centralizované poskytovani teplé vody se postupuje
podie zvlastniho pravniho pfedpisu.

Naklady na sluzby hradi vlastnici jednotek mési¢nimi zalohami ve vys$i 1/12 predpokladanych
ro¢nich nékladl pfipadajicich na piislusnou jednotku.

Zalohy na sluzby jsou splatné spolu s pfispévkem na spravu domu a pozemku vZzdy do 25. dne
kalendafniho mésice.

Pfi vytctovani dodavky tepla a centraiizovaného poskytovani teplé vody se postupuje podle
zvlastniho pravniho predpisu.

Vyuétovani sluzeb s udaji o vysi celkovych nakladii na sluzby v ¢lenéni podle poskytovanych




17.

18.

19.

sluzeb a o celkové vysi pfijatych mési¢nich zaloh za sluzby tak, aby vyse rozdili byla zfejma
a zkontrolovatelna z hlediska stanoveného zplisobu rozi¢tovani nakladl na jednotlivé sluzby,
a s uvedenim koneé¢ného rozdilu (pfeplatku nebo nedoplatku) doru¢i spolecenstvi vlastnikiim
jednotek nejpozdéji do 4 kalendafnich mésicti od skonceni zu¢tovaciho obdobi.

Rozdily z vyuctovani jsou splatné nejpozdéji ve lhiité 7 mésicli ode dne skonéeni zuctovaciho
obdobi.

Na zdkladé pisemné Zadosti spoleCenstvi nejpozdéji do 5 mésicl od skonéeni zictovaciho
obdobi dolozi vlastnikovi jednotky néklady na jednotlivé sluzby, zplisob jejich rozaétovani,
zplsob stanoveni vySe zéloh a provedeni vyaétovani a umoZni mu pofizeni kopie podkladii na
jeho naklad.

Ptipadné namitky k vyu€tovani predlozi vlastnik jednotky spolecenstvi neprodlené, nejpozdéji
vSak do 30 dnd ode dne doruceni vyuctovani, popf. doloZeni dokladli podle odstavce 9;
spole€enstvi musi vyfidit uplatnéné namitky nejpozdéji do 30 dnii ode dne doruc¢eni namitky.

Clanek XVIIL
Zruseni spolefenstvi a zruSeni bytového spoluvlastnictvi

Spolecenstvi se zruSuje dnem zaniku vlastnického prava ke vSem jednotkadm v domé.

Rozhodnutim vlastnikli jednotek lze spoleCenstvi zrusit, pokud bylo zaloZeno dobrovolné
nebo pokud pocet jednotek v domeé klesl na méné nez pét; v takovém pfipadé vlastnici
jednotek pfijmou pravidla pro spravu domu a pozemku a pro ptispévky na ni.

Pii zruSeni spoleCenstvi se neprovadi likvidace; prava a povinnosti spoleCenstvi piechazeji
dnem jeho zaniku na vlastniky jednotek v poméru stanoveném podle podilu kazdého vlastnika
jednotky na spole¢nych ¢astech.

Dohodnou-li se vlastnici jednotek o pfeméné bytového vlastnictvi v podilové spoluvlastnictvi
nemovité véci, zmeéni se bytové vlastnictvi v podilové spoluvlastnictvi zapisem do vetejného
seznamu.

Jsou-li vS8echny jednotky v domé& ve spole¢ném jmeéni a dohodnou-li se manzelé o pfeméné
bytového vlastnictvi na vlastnictvi nemovité véci ve spole¢ném jméni, zmeéni se bytove

vlastnictvi ve vlastnictvi nemovité véci ve spole¢ném jméni zapisem do vefejného seznamu.

Dohoda podle odstavcti 4 a S vyZaduje pisemnou formu.
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Piedseda SpoleCenstvi vla:,tmku bl. 701, ¢p. 3}16 3123, ulice Komoranska v ’\/Ioste



